KAUPPAKIRJA

MYYJA

OSTAJA

Pirkanmaan Sairaanhoitopiirin kuntayhtyma, y-tunnus 0826597-8
PL 2000
33521 Tampere

Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487

33101 Tampere,

jaljempana kaupunki

KAUPAN KOHDE

1. Maaraala 837-132-881-37-M501, pinta-alaltaan noin 17 226 m2.
2. Méaéraala 837-132-881-41-M501, pinta-alaltaan noin 1 019 m2
Maaraalat muodostavat asemakaavan mukaisen KS-4 kaavatontin 837-132-881-48.

Kaupan kohteella ei ole muita rakennuksia kuin Tampereen Raitiotie Oy:n omistama

tilapainen kdymala.

KAUPPAHINTA

Yhdeksénmiljoonaa yhdeksénsataatuhatta (9 900 000,00) euroa

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta 9 900 000,00 euroa suoritetaan myyjan iimoittamalle pankkitilille kahden
viikon kuluessa siitd, kun molemmat osapuolet ovat pa&toksillaan hyvaksyneet timan

kauppakirjan ja paatokset ovat saaneet lainvoiman.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erapéivastd maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupéivaan saakka. Viivdstyskorko on korkolain
tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemalla prosenttiyksikélia eli 1.7.2016 alkaen 7,0 pro-

senttia.



2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintacikeus kaupan kohteisiin siirtyvét kaupungille, kun kauppahinta mah-

dollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.

3. Verot ja maksut
Kaupunki vastaa kaupan kohteisiin kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista seké kaupan kohteiden hoito- ja ylldpitokustannuksista siita lahtien, kun omis-
tusoikeus on siirtynyt kaupungille. Vastuu kiinteistoverosta maaraytyy kiinteistdverolain
mukaisesti.

4. Kiinnitykset ja muut rasitukset

Kaupan kohteet myydaan vapaana kiinnityksisté ja muista sen kaltaisista rasituksista.

Todetaan, etta rasitustodistuksen mukaan méaéraalalle 837-132-881-41-M501 kohdistuu
30.6.1999/14310 kirjattu Kiinteistd Oy Kissanmaan Y-Talon vuokraoikeus (laitostunnus
837-132-881-17-L1). Liséksi maaraalalle 837-132-881-41-M501 kohdistuu
19.7.2007/8542 kirjattu Coxa Oy:n vuokraoikeus (laitostunnus 837-132-881-21-L3). To-
detaan, etté edelld mainitut vuokraoikeudet eivét tosiasiassa kohdistu kaupan kohteena
oleviin maéraaloihin vaan merkinnit ovat jadneet aikaisemmissa tehdyissa lohkomistoi-

mituksissa virheellisesti kohdistamatta.

Merkitéan, ettd Tampereen Raitiotie Oy ja myyja ovat tehneet sopimuksen 27.6.2019
tilapdisen kdymalarakennuksen sijoittamisesta maarialan 837-132-881-41-M501 alueel-
le.

5. Rasitteet, kayttdoikeudet ja -rajoitukset
Kaupan kohteena oleviin médaraaloihin kohdistuvat seuraavat rasitteet, kayttdoikeudet ja
-rajoitukset:
Johtorasite (837-1991-K11), oikeutettu Tampereen kaupunki
Kulkuoikeus asemakaava-alueella (837-2018-K41), oikeutettu Tampereen kaupunki.

6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Kaupunki on tutustunut seuraaviin kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus
2. rasitustodistus

3. kiinteistorekisteriote

Kaupunki on tutustunut kaupan kohteeseen eika silld ole sen osalta huomauttamista.



7. Takaisinvuokraus
Myyja sitoutuu allekirjoittamaan kaupungin kanssa liitteené 1 olevan luonnoksen mukai-

sen vuokrasopimuksen, jolla kaupunki vuokraa kaupan kohteena olevat alueet myyjélle.

8. Maaperan pilaantuminen
Myyja ilmoittaa k&ytettéavissdan olevien tietojen perusteella, ettei kaupan kohteella ole
aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaan-
tumista. Jos maaperéssé/pohjavedessa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vastaa myyja

kaikista pilaantuneesta maasta/pohjavedesta aiheutuvista kunnostuskustannuksista.

9. Arvonlisdverolain mukaiset kiinteistdinvestoinnit
Myyja vakuuttaa, ettei kaupan kohteessa ole kymmenen viime vuoden aikana tehty sel-
laisia arvonliséverolaissa tarkoitettuja kiinteistdinvestointeja, joita koskeva tarkastusoi-

keus tai —velvollisuus voisi siirtyd ostajalle.

10. Liittymat
Kaupan kohteena olevilla maaraaloilla ei ole sellaisia liittymia, jotka siirtyvét kaupan

mydté ostajalle.

11. Lainhuudatuskustannukset ja kaupanvahvistajan palkkio
Kaupan kohteena olevien méaraalojen lainhuudatuskustannuksista vastaa kaupunki.

Myyja maksaa puolet kaupanvahvistajan palkkiosta.

12. Riitojen ratkaiseminen
Tasté kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan kara-

jaoikeudessa.

Tamé kauppakirja sitoo osapuolia vasta, kun molemmat osapuolet ovat paatoksillaan
hyvéaksyneet tdmén kauppakirjan ja paatokset ovat saaneet lainvoiman. Sen varalta, ett-
ei nain tapahtuisi, sovitaan, ettei kummallakaan osapuolella ole kaupan raukeamisen

johdosta toista osapuolta kohtaan mitdan vaatimuksia.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle

ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.



Tampereella tammikuun 11. pdivdna 2022

PIRKANMAAN SAIRAANHOITOPIIRIN KUNTAYHTYMA

lul
Tarmo Martikainen
sairaanhoitopiirin johtaja

Taman kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdmaan. Paikka ja aika edella
merkityt.

TAMPEREEN KAUPUNKI

Q?
Juha Yi-Rajgla D

konsernijohtaja

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Tarmo Martikainen luovuttajan puolesta sekd Juha

Yli-Rajala luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja etté
he ovat olleet yhté aikaa l&sna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoitta-
jien henkil6llisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss&

séadetylla tavalla.

Tampereella tammikuun 11. péivang 2022
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Kiinteistotunnus: LITE 1
837-132-881-37-M501
837-132-881-41-M501

MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIJAPUOLET

Vuokranantaja: Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2

Vuokralainen: Pirkanmaan Sairaanhoitopiirin kuntayhtyma, y-tunnus 0826597-8
VUOKRA-ALUE

- Maéraala 837-132-881-37-M501, pinta-alaltaan noin 17226 m?
- Maéraala 837-132-881-41-M501, pinta-alaltaan noin 1019 m?2

Vuokra-alue on osoitettu karttaliitteessa.
Osoite: Laakarintie 3, Tampere

1. VUOKRASUHTEEN KESTO
1.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa vuokra-alueen siirtyessé kaupungin omistukseen osapuolten vilisen 11.1.2022
allekirjoitetun kauppakirjan ehtojen mukaisesti. Vuokrasopimus on voimassa maaraajan 31.12.2025
saakka, jonka jélkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana kuuden (6) kuukauden
molemminpuolisin irtisanomisajoin.

2. VUOKRA
2.1 Vuokran maari

Vuokra ensimmaiseltad kalenterivuodelta on viisisataayhdeks@nkymmenténeljatuhatta (594 000)
euroa.

2.2 Indeksiehto

Tammikuun 1. paivéstd 2023 alkaen vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) siten, ettd perusindeksina pidetdan indeksilukua sata (100) ja tit3 vastaavana
perusvuokrana kolmekymmentéatuhattayhdeksankymmentéyksi ja 19/100 (30091,19) euroa vuodessa.
Kunkin kalenterivuoden tarkistettu vuokra saadaan kertomalla perusvuokra luvulla, miké saadaan
jakamalla tarkistusindeksi perusindeksilla 100. Tarkistusindeksi on edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi.

2.3 Vuokran maksaminen
Kunkin kalenterivuoden vuokra maksetaan yhdessé erdssa. Erdpaiva on 31.5.
Ensimmainen vuokra laskutetaan kuitenkin sopimuksen allekirjoittamisen jélkeen.

Vuokran tai muun tdhén sopimukseen perustuvan maksun viivistyessa sovitusta erapaivasta
maksetaan sille korkolain (633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupéivaan saakka.

2.4 Vuokran tarkistaminen

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttdtarkoituksessa,
kaavamaarayksissé, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten
johdosta.



2.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen, jolle tdmé vuokrasopimus on siirtynyt, on velvollinen maksamaan viivéstyskorkoineen
my®&s ne vuokrat, jotka hanté edeltényt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan
pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

3. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
3.1 Vuokra-alueen kéyttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kéytettiviksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalia
pysakaintitarkoituksiin

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikéa muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa vuokranantajalle
tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2 Kunnossapitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd rakennusvalvontaviranomaisen
luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustoiden
tekemisestd ja vastaa tdiden kustannuksista. Perusparannustdihin tulee saada tarvittavat
viranomaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toisté johtuvista
kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eiké vuokranmaksussa hyvitysta.
Vuokralaisella ei ole mydskéén oikeutta vuokrasuhteen paattyessé saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

3.3 Maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyvé ylijazdmamaa- ja kiviaines on vuokranantajan omaisuutta, joka
tulee vuokralaisen kustannuksella toimittaa vuckranantajan osoittamaan paikkaan. Mikali
vuokranantajalla ei ole osoittaa kiviainekselle vastaanottopaikkaa eikd vuokranantaja muuta iimoita,
kiviaineksen omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Tallgin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan aineksesta kulloinkin voimassa olevien sdanndsten mukaisesti.

3.4 Rakennushankkeen toteuttaminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdadannén ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta
ja maaperén edellyttdmista hankkeen toteuttamiseen liittyvisté rakenteellisista ratkaisuista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmassa
laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperdssé mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

3.5 Maaperin pilaantuminen
Vuokra-alueen omistus on ennen vuokrasopimuksen alkamista ollut vuokralaisella.

Vuokralainen tuntee maaperin pilaantuneisuuden tilanteen. Vuokranantaja ei vastaa mahdollisen
pilaantuneisuuden aiheuttamista kustannuksista tai viivéstyksesté johtuvista vahingoista, joita
vuokralaiselle tai vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden
puhdistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ympéristdnsuojelulaissa (527/2014) tarkoitetulla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ympéristdnsuojelulain 14 luvussa saadetéan siten,
ettei pilaantumisesta mydhemmink&én aiheudu lisékustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen
on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin. Mikali vuokralainen



laiminly$ tassé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa pilaantunut
alue vuokralaisen lukuun ja perié toimenpiteistd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen on ymparistonsuojelulain 134 §:n mukaisesti vélittéméasti iimoitettava
valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paassyt jatetta tai muuta ainetta, joka saattaa
aiheuttaa pilaantumista.

Vuokrasuhteen pééattyesséa vuokralainen on velvollinen pyydettdessa esittamaan vuokranantajalle
rittdvan selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta ja vuokra-alueella sailytetyisté jatteista ja
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista. Vuokranantajan pyynndsts
vuokralaisen tulee kustannuksellaan tutkituttaa vuokra-alueen maapera ja/tai pohjavesi.

3.6 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

3.7 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-
alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman
sopimuksen maarayksia myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa etukdteen vuokralaiselle.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa
puutteellisuudet on korjattava.

3.8 Yhdyskuntatekniset laitteet ja maanalaiset hankkeet

Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhteista perusinfrastruktuuria toteuttavalla toimijalla on
oikeus korvauksetta sijoittaa tontille yhdyskuntaa tai kiinteist6a palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja
kiinnikkeet, joita varten saadaan tarvittaessa perustaa rasitteet kaupungin hyviksi. Vuokralaiselle
korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva valitén vahinko.

Vuokralainen on velvollinen kohtuullista vuokraa vastaan tarvittaessa varaamaan ja luovuttamaan
tontille rakennettavasta rakennuksesta yleistd sahkonjakelua varten tarvittavalle muuntamolle
tarkoituksenmukaisen, enintédén 30 m2:n suuruisen teknisen tilan tai luovuttamaan korvauksetta tontin
rakennusalalta tai sen ulkopuolelta sopivan alueen erillistda muuntamorakennusta varten.

Liséksi kaupungilla tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle maanalaisia
hankkeita seké kayttaa ja yllapitaa niita edellyttaen, etteivat ndma esta eivéatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivatké tdman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

3.9 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd vuokraoikeutta vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) séédetaan.

4. SOPIMUKSEN PURKAMINEN JA IRTISANOMINEN

Sopijapuolella on oikeus purkaa tai irtisanoa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla
perusteilla.

5. MUUT SOPIMUSEHDOT

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paéttyessé viemaan pois sellaiset omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassé tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6) kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksen mukaisella
tavalla ja siistia alue myynnista saaduilla varoilla.



Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa l&hinna vain julkisen huutokaupan
jarjestédmisesté aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.1 Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen

Vuokralainen on tarkastanut alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Vuokralainen
on verrannut naité seikkoja tontista esitetyisté asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole
huomauttamista naiden seikkojen osalita.

5.2 Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu ja yleinen alue
madraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/78) saadetaan seka asianomaisessa kunnallisessa sddnndsséa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua tai yleista aluetta ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttoon, mutta sita kuitenkin kéytetdan yleiseen likenteeseen, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kaytto6n luovutettujen katujen osalta on
saddetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

5.3 Tietojen antaminen
Vuokranantajalla on oikeus pyydettdessé antaa tdéhan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.
5.4 Muutosten ilmoittaminen

Vuokralaisen on viivytyksetta iimoitettava kirjallisesti kiinteistétoimelle nime&an ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

5.5 Lohkomiskustannukset

Vuokralainen vastaa vuokratontin lohkomiskustannuksista.
5.6 Riitojen ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan kéréjaoikeudessa.
5.7 Lainvoimaisuus

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kaupungin osalta sitten kun kaupungin
viranomaisen sopimuksen hyvaksymista koskeva paatés on saanut lainvoiman.
Tats sopimusta on laadittu kaksi (2) saman siséltdisté kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Tampereella tammikuun 11. péivana 2022

Tampereen kaupunki, kiinteistotoimi Pirkanmaan Sairaanhoitopiirin kuntayhtyma

Virpi Ekholm Tarmo Martikainen
kiinteistdjohtaja sairaanhoitopiirin johtaja



